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春⽊⽇輝社區對物業、清潔暨保全公司評選招標規定 
 

壹、招標標的：春⽊⽇輝社區（新北市林⼝區民富街 92~106 號）。 

貳、保全及物業委託管理期間：115年 01⽉ 01 ⽇起⾄ 115 年 12 ⽉ 31 ⽇⽌ (可議)。 

參、社區概況：社區1棟共計 82⼾，分為住宅、事務所及店⾯，有2部電梯，地下室 4 層為停⾞

場、地上 15R層之建築物，社區住⼾⼤廳出⼊⼝ 1 處、側⾨出⼊⼝1處、停⾞場⾞道出⼊⼝ 

1處、升降⾞梯⼊處⼝1處，參與投標之公司請務必了解本社區公設設施及運作情況，以作出

最符合本社區之企劃書。 

肆、承攬項⽬及⼯作範圍： 

⼀、社區保全、物業服務、設備維護與本管理委員會交辦事項等。 

⼆、⼯作範圍:上述項⽬服務地點以「春⽊⽇輝社區」及室外四周巷道為標定地點。 

伍、投標資格及檢附資料： 

⼀、⽬前有經管社區之經驗，必須附上社區名稱、地址、電話，以利管理委員會隨時查訪。

⼆、公寓⼤廈公司投標資格及檢附資料(如附件 1) 

(⼀) 營利事業登記證或公司設⽴登記表 

(⼆) 台北市、新北市或桃園市公寓⼤廈管理維護商業同業公會會員證書。 

(三) 投標⽐價證書及⾃律公約證書。 

(四) 完稅證明及最近⼀年無退票證明。 

(五) 檢附六個⽉內 401 報表(⼀般營業⼈銷售額與稅額申報書)。 

(六) 公司投保保全責任險及服務⼈員相關誠實證明。 

(七) 勞⼯安全衛⽣管理證。 

三、保全公司投標資格及檢附資料 

(⼀) 營利事業登記證或公司設⽴登記表 

(⼆) 桃園市保全商業同業公會會員證書 

(三)     投標⽐價證書及⾃律公約證書 

(四) 完稅證明及最近⼀年無退票證明。 

(五) 檢附六個⽉內 401 報表(⼀般營業⼈銷售額與稅額申報書)。 

(六) 公司投保保全責任險及服務⼈員相關誠實證明。 

(七) 勞⼯安全衛⽣管理證。 

陸、⼈⼒配置：本社區搭配雲端保全系統，契約期間派駐本社區經理 1 名（下午⼆時⾄晚上⼗時，中

間休息⼀⼩時）、保全 1 哨（⽇班上午七時⾄晚上七時）。並依勞動基準法、全民健
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康保險法及勞動退休⾦條例等相關規定辦理並列舉前開⼈員之勞保（含普通事故保險、

就業保險、職災保險）、健保、勞退⾦及加班費等相關項⽬。 

 

物業/保全 資 格 時 間 備 註 

經 理 1. 專科以上。 

2. 年齡不得超過（含）60歲。 

3. 具內政部核發事務管理⼈認可證 

4. 具備社區財務報表製作經驗 

5. 具備電腦（包括但不限於電腦、平

板、掃描、影印等）、⽂書（包括但

不 限 於 word 、 excel 、 Ｐ Ｄ Ｆ 等 操

作）、網路作業平台（包括但不限於

智⽣活、銀⾏網銀、線上⾏政作業平

台）⼯具操作能⼒。 

6. 具社區實務三年以上經驗 

每⽇⼯作 8 ⼩時 

14:00-22:00  

（ 或 評 估 社 區 需

求，提出有利於社

區之時間規劃） 

1. 每周休假 2 天-休假⽇須經管委會事先

批准。 

2.    執勤時間不得吸煙。 

3. 須配合管委會、區權會或其他業務

調班制週末執勤。 

4. 協助管委會管理與處理社區各類相

關業務。 

5. 派駐⼈員資格得提交管委會同意。 

6. 執勤期間若經社區住⼾抱怨經舉證

者，經三次反應勸導無法改善，則

視為不符合社區需求，廠商得同意

更換⼈員。 

⽇班特勤 1. ⾼中職以上。 

2. 特勤⼈員需具保全訓練執照。 

3. 具備基本電腦操作能⼒。 

4. 年齡不得超過（含）60歲。 

07:00-19:00 

（或評估社區需

求，提出有利於社

區之時間規劃） 

1. 負責社區住⼾及⾞輛進出的安全管

制。 

2. 在不影響業務範圍下得協助社區經

理處理社區相關事務。 

3. 執勤時間不得吸煙。 

4. 休假⽇由物業公司派⼈代班替補值

勤，⼈員需事先經由社區經理同

意。 

5. 派駐⼈員資格得提交管委會同意。 

6. 執勤期間若經社區住⼾抱怨經舉證

者，經三次反應勸導無法改善，則

視為不符合社區需求，廠商得同意

更換⼈員。 

7. 需協助垃圾（含廚餘及回收物）的

清潔隊清運，時間為週⼀、⼆、

四、五、六 晚間18:30-19:00之間。 

8. 機動班不得為現⾦班、臨時班或未

經公司內部教育訓練之⼈員。 

社區清潔 1. 若為合作廠商，則須為合法廠商。 

2. ⼈員聘⽤虛符合勞基法。 

 3. 請依最有利社區需求之標準規劃並

製作⽅案與報價。 

4. 請提供清潔規劃表與督導計劃。 

5. 執勤⼈員執勤期間不得吸菸。 

6. 執勤期間若經社區住⼾抱怨經舉證

者，經三次反應勸導無法改善，則

視為不符合社區需求，廠商得同意

更換⼈員。 



3  

柒、領標規定：凡符合投標資格廠商，⾃ 114年 11 ⽉ 02 ⽇⾄ 114 年 11 ⽉ 13 ⽇ 13 時⽌，⾄本社區管理中⼼

領取招標規定或招標網下載招標規定。 

捌、截標規定：114年 11 ⽉ 13 ⽇ 17 時⽌，投標公司將相關⽂件（企劃書 2 份、參審資料 2 份、報價單 1 份

「密封」）親送或以雙掛號郵寄本社區管理中⼼，並以郵戳為憑，逾時（送）寄達者為

無效標。 

玖、開標⽇期：114 年 11 ⽉ 14 ⽇ 21 時。 

拾、決標原則： 

⼀、為滿⾜市場合理性、符合社區實際需求與服務品質，本案採『最有利標』形式進⾏。 
⼆、參與本標廠商資格篩選完成後(報價單如附件 2)，初選符合服務廠商進⼊決選。 

三、以企劃簡報及詢答內容進⾏投票（含線上投票，最⾼票者得標），決定第⼀順位議標廠商，

第⼆順位廠商為預備廠商。 

四、報告內容：社區執勤⼈員之管理與監督，配著⼈員教育訓練與再訓練說明，公司經理、社

區督導、社區經理、社區保全與清潔⼈員之⼯作協作說明，⼈⼯保全與夜間雲端保全協作

說明，⽅案報價說明與負責任說明等。 

拾壹、其他事項： 

⼀、本標之⼈⼒配置、設備器材、⼯作事項、請款⽀付等均須列載契約書內。 

⼆、投標廠商之企劃資料內容，應檢附各項資格證明書影本、具體⼯作計劃、教育督導考核計

畫等資料，提供管委會甄核參考；倘其內容有虛造不時經檢舉或查獲時，本會有取消廠商

標資格，已簽⽴合約者，本會有權廢⽌合約並得追償損失。 

三、投標廠商不得有借牌、串通圍標、妨礙開標及暴⾏脅迫等情事，違者依法處理。 

四、得標廠商需附上現場服務⼈員勞保卡影印本，所有⼈員需附上警察局安全查核良民證影印

本。 

 

※ 寄送地址：新北市林⼝區民富街92~106 號 

收件⼈：春⽊⽇輝社區管理委員會 ⿈主委 

電⼦信箱：cmzh0701@gmail.com 

電話：（02）2609-6758 
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附件 1 

參與春⽊⽇輝社區物業暨保全投標廠商資格及證明⽂件提供表 

 

項次 項 ⽬ 廠商檢核 

1 營利事業登記證或公司設⽴登記表 
 

2 □ 指定縣市之公寓⼤廈管理維護商業同業公會會員證書 

□ 指定縣市之保全商業同業公會會員證書 

 

3 投標⽐價證書及⾃律公約證書 
 

4 完稅證明及最近⼀年無退票證明 
 

5 檢附六個⽉內 401 報表(⼀般營業⼈銷售額與稅額申報書) 
 

6 公司投保保全責任險及服務⼈員相關誠實證明 
 

7 勞⼯安全衛⽣管理證 
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附件 2 

春⽊⽇輝社區物業保全投標公司報價單 
 

項次 ⼈ 員 編 制 單 價  ⾦ 額  備  註 

1 社區經理 1 位    

2 特勤⼈員 1 哨   ⽇班 

3 清潔⼈員 
廠商

規劃 

   

 合 計  元  

 稅 ⾦  元  

 總 計  新台幣         

註：上述⼈員編制請依實際所需編列與報價。 

 

 

 

 

 

 

 

公司名稱： 

負 責 ⼈： 公司⼤⼩章 

地 址：

統⼀編號： 

 

 

中 華 民 國 年 ⽉ ⽇ 


