
小藍海 A 區社區管理委員會 

函 

 

發文日期：中華民國 114年 10月 19日 

發文字號：小藍海管委會字第 1141019001 號 

速別：普通 

密等及解密條件或保密期限：普通 

附件：1. 公開招標公告.pdf 

   2. 投標須知.pdf 

   3. 委託服務說明書.pdf 

   4. 招標投標暨契約三用文件.pdf 

   5. 代理出席開標授權書.pdf 

 

新北市物業管理商業同業公會 

主旨：敬請協助刊登「115年度小藍海 A區物業管理服務計畫」公開招

標公告，請 查照。 

說明： 

一、小藍海 A區社區管理委員會為維護社區公共設施及服務品質，依

據社區規約及財務管理辦法，現辦理「115年度物業管理服務計畫」公

開招標。 

二、本案公告期間自 114年 10月 19日 18時起至 114年 10月 26日 18

時止，採「最有利標」決標方式，開標日期為 114年 10月 26 日 18時

30分，敬請貴會協助刊登本案公告於公會網站或公告區，以利會員廠

商查閱。 

三、本案公告文件與投標須知詳如附件，聯絡人如下： 





小藍海 A 區社區管理委員會 公告 

公告字第 1141019001 號 

 

主旨：公告「115年度小藍海 A區物業管理服務計畫」公開招標事宜。 

 

說明： 

一、為維護本社區公共設施正常運作及住戶生活品質，依據《小藍海 A

區社區規約》及《管理費、公共基金管理運用暨財務管理辦法》，

辦理「115年度小藍海 A區物業管理服務計畫」公開招標。 

二、本案採「最有利標」決標方式，依廠商資格文件、服務建議書與

簡報內容進行評選，歡迎具備相關經驗及資格之物業公司踴躍投

標。 

三、公告期間及投標相關資訊如下： 

項目 時間 / 說明 

公告期間 114年 10月 19日（六）18:00 起至 

10月 26日（六）18:00 止 

投標截止時間 114年 10月 26日（六）18:00 前 

開標時間 114年 10月 26日（六）18:30 

簡報時間 114年 10月 31日（五）18:30 

開標及簡報地點 小藍海 A區 1樓會議室（新北市淡水

區中正東路二段 107巷 5～11號） 

投標文件內容 請依「投標須知」及「委託服務說明

書」規定辦理。 
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▇（2）中文(正體字)，但特殊技術或材料之圖文資料得使用英文。 

十二、公開開標案件之開標時間(依採購法不公開者免填)：民國 114 年10月

26日下午18時30分。 

十三、公開開標案件之開標地點(依採購法不公開者免填)：小藍海 A 區 1 樓 

十四、公開開標案件有權參加開標之每一投標廠商人數(依採購法不公開或不
限制廠商出席人數者免填)：3 人 

十五、本採購開標採： 
▇（1）不分段開標。所有投標文件置於一標封內，不必按文件屬性分別

裝封。 

□（2）分段開標（請勾選項目）；投標廠商應就各段標之標封分別裝封 

並標示內含資格標、規格標或價格標等： 

十六、無押標金之理由為： 

▇（1）勞務採購。 

□（2）未達公告金額之工程、財物採購。 

十七、無履約保證金之理由為： 

▇（1）勞務採購。 

□（2）未達公告金額之工程、財物採購。 

十八、本採購： 

□（1）訂底價，但不公告底價。 

□（2）訂底價，並公告底價。底價為： 元。 

▇（3）不訂底價，理由為：□訂定底價確有困難之特殊或複雜案件；▇

以最有利標決標之採購； □專業服務、技術服務、資訊服

務、社會福利服務或文化創意服務者，以不訂底價之最有

利標； □小額採購。 

十九、決標原則： 

□（1）最低標： 

□（1-1）非依採購法施行細則第 64 條之 2 辦理。 

□（1-2）依採購法施行細則第 64 條之 2 採評分及格最低標(審

查項目、標準及審查方式如附件)。 

▇（2）最有利標(評選項目、標準及評定方式如附件)。 

□（2-1 ）依採購法第 56 條適用最有利標(需報經上級機關核

准)。 

□（2-2）依採購法第 22 條第 1 項□第 9 款；□第 10 款；□第 

11 款；□第 14 款準用最有利標。 

▇（2-3）參考最有利標精神擇符合需要者辦理議價。 

二十、本採購採： 

▇（1）非複數決標。 

□（2）複數決標，保留採購項目或數量選擇之組合權利 (項目或

數量選擇之組合方式如附件。例如得由廠商分項報價之項
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「與正本相符」章，倘有未依規定蓋章者，將視為資格不符。資格 

不符者，不得參與評選，恕不退回投標文件，投標公司不得異議。 

目，或依不同數量報價之項目及數量之上、下限；投標廠

商得標項目或數量之限制、開標順序、願比照得標廠商之

價格者得併列為得標廠商、決標廠商家數上限等)。 

二十一、本採購： 

□（1）預算未完成立法程序前，得先辦理保留決標，俟預算通過後

始決標生效。 

（2）決標方式為： 

▇（2-1）總價決標。 

□（2-2）分項決標。 

□（2-3）分組決標。 

□（2-4）依數量決標。 

□（ 2-5 ） 單價決標（以單價乘以預估數量之和決定得標廠

商）。 

二十二、本採購保留未來向得標廠商增購之權利，擬增購之項目及內容(未保
留增購權利者免填)：擴充年度 116 年 1 月 1 日至 116 年 4 月 
30日。。 

二十三、投標廠商之基本資格及應附具之證明文件如下： 
1. 公司登記證明文件 

（1） 台北市政府或新北市政府核發之營利事業登記證或設                   

立證明。 

（2） 有效期限內台北市或新北市保全商業同業公會核發之 

保全會員證書。 

（3）401 報表及納稅證明文件(本納稅證明係於民國 114 年開 

立，內容所載為民國 113 年度之納稅資料)。 

（4）114 年度有效期限內之保全業責任保險單。 

（5）114 年度有效期限內之保險(意外險)責任保險證明書。 

2. 服務建議書乙式 10 份。 

3. 標價清單乙份(格式如附件一)，報價單需另以信封裝袋，封口                   

需加蓋投標公司大小章並密封。 

4. 請檢附位於台北市或新北市地區， 目前仍在履約中的三個 

案場契約書影本， 並請揭露該三個案場之社區名稱、合約

期限及社區聯絡電話等，以利本會查證之用。 

5. 三年內無重大違約或爭議紀錄。 

6. 派駐人員履歷及相關證照。 

請於投標文件之信封上，  註明投標公司名稱、專案聯絡人姓 

名及聯絡電話。 

上開公司登記證明文件之影本，應由投標公司加蓋公司大小章及 
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二十四、截止投標日期: 114 年 10 月26日 18:00止。 

二十五、開標日期: 114 年 10 月26日 18:30，投標公司資格審查。 

二十六、簡報日期: 114 年 10 月31日 18:30，廠商簡報順序依抽籤決定。每                   

一廠商簡報時間以 15 分鐘為限，委員總提問時間以 15 分鐘為限， 

廠商回覆時間以 10 分鐘為限，採統問統答方式。 

二十七、決標方式: 最有利標。 

二十八、廠商所提出之資格文件影本，本會於必要時得通知廠商限期提出

正本供查驗， 查驗結果如與正本不符， 係不實之文件者， 則

取消投標公司資格。 

二十九、招標標的之功能、效益、規格、標準、數量或場所等說明及得標廠
商應履行之契約責任：詳如委託服務說明書。 

三十、投標廠商標價幣別： 
▇（1）新臺幣。 

□（2）外幣： (指定之外幣由招標機關敘明外幣種類)。 

三十一、本採購決標後簽約方式： 

□以電子投標文件簽約。 

▇以書面文件簽約。 

三十二、全份招標文件包括： 

▇（1）投標須知。 

▇（2）委託服務說明書。 

▇（3）標價清單。 

三十三、投標廠商應依規定填妥（不得使用鉛筆）本招標文件所附投

標標價清單， 連同資格文件、規格文件及招標文件所規定之

其他文件， 密封後投標。 

三十四、投標文件須於 114年10月26日 18時00分前，以專人送達： 新北

市淡水區中正東路二段 107 巷 5~11 號小藍海 A 區一樓管理室 



115 年度小藍海 A 區物業管理服務計畫 

委託服務說明書 

為維護小藍海 A 區社區良好居住品質與公共設施正常運作，依據《公寓大廈

管理條例》及本社區住戶規約，特辦理物業管理服務之公開招標，遴選專業物業管

理公司負責本社區日常管理事宜。 

一、 招標項目：小藍海 A區物業管理服務 

二、 主要服務內容： 
1. 行政管理: 負責社區日常運作事務，包含管委會會務協助、財務報表製

作、財務帳務管理、廠商聯繫協調、社區公告之擬稿與發佈等相關作業。 

2. 設備維護協調: 負責社區機電、消防及車位等相關設備之保養廠商聯繫與

維修作業之協調。 

3. 公共區域清潔:提供半天制清潔服務，維護社區公共區域之整潔與清潔品

質。 

4. 代班保全支援:於總幹事例假或請假期間，提供保全人員支援，確保社 

區安全與服務。 

三、派駐人員配置： 
職稱 派駐人數 人員工時 主要工作內容 

總幹事 1 人 全日制

(09:00~18:00) 

行政、財務、住戶

服務、會議協助、

設備巡檢、廠商聯

繫。 

清潔人員 0.5 人 週一至週五(??) 

每日半天(每日上

午或依指定時段) 

社區公共區域清

掃、垃圾及回收整

理與清運協助。 

代班保全 1 人 於總幹事休假期

間，全日制

(07:00~19:00)。 

於總幹事休假期

間，支援門禁管

理、社區巡檢、收



發信件、包裹等服

務。 

四、服務內容說明:  
(一) 總幹事服務項目 

1. 行政與財務帳務管理:負責社區日常行政及財務帳務管理工作。 

2. 報表與資料編製: 定期編製社區月報表、公告事項及會議所需資料。 

3. 會務協助: 協助處理管理委員會及區分所有權人會相關會務作業。 

4. 廠商與合約管理: 負責各類維護廠商之排程安排、巡檢報告彙整與合約

管理。 

5. 住戶服務與訊息發佈: 受理住戶報修與申訴事項，並負責社區訊息之公

告與溝通。 

(二) 清潔服務項目 

1. 日常清潔作業: 每日上午(或依指定時段)清潔社區公共區域，如：公

設、梯廳、垃圾間、回收室、車道及停車場等。 

2. 定期深層清潔: 每週進行一次大掃除作業，並清理社區排水溝渠。 

3. 節日前特別清潔與防疫作業: 節日前行重點區域清潔、並協助除蟲消毒

之相關廠商聯繫與作業協調。 

(三) 代班保全服務 

1. 於總幹事休假或請假時間提供人力支援，確保社區服務不中斷。 

2. 負責信件與包裹之收發、門禁管制、社區巡查、訪客登記與社區簡易狀況

之即時通報與回報。 

(四) 協助管理事項 

1. 協助監督消防、電梯、機械車位等設備之維護保養作業，並與相關廠商保

持聯繫與追蹤執行成效。 

2. 協助辦理社區公共基金與管理費之收支公告，確保財務資訊公開透明。 

3. 協助處理社區公共安全事件，包含即時通報、紀錄建檔及後續追蹤。 





招標機關決標簽約如下(以下各項由招標機關填寫並簽署後完成簽約) 

一、 契約編號(無者免填)： 
二、 決標標的名稱及數量摘要：「115 年度小藍海 A 區物業管理服務

計畫」 
三、 履約期限：自 115 年 1 月 1 日起至 115 年 12 月 31 日止

之期間內履行採購標的之供應(開完工日期依據契約內容規
範) 

四、 契約金額： 

新

台

幣 

億 仟萬 佰萬 拾萬 萬 仟 佰 拾 元  

整 
         

招標機關蓋章： 

日期：中 華 民 國 1 1 4 年   月 日 
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委託                  授權書 
 

本廠商授權下列代理人全權代理本廠商參加貴會 

「115年度小藍海 A區物業管理服務計畫」 

之開標或比減價之權利，該代理人資料及使用印章如下： 

代理人姓名： 
身分證字號： 
 
 
本廠商授權投標專用章： 
 
 
 
 
委任人 
廠商名稱：                   印章： 

 
 
 
負責人姓名：                 印章： 

 
 
 
注意事項： 
廠商負責人或代理人於參加開標、減價時，應依下列規定出示身分證件

及授權書，未攜帶者不得進入開標室： 
(一)、投標廠商若由負責人攜帶廠商印章及負責人印章親至開標地點，
應出示身分證件，免填授權書。 
(二)、投標廠商若委由代理人出席開標，請攜帶填寫完整之授權書及授
權投標專用章。 
(三)、投標廠商之代理人若未攜帶授權書，本府得提供空白授權書供填
寫用印完整後始得進入開標室。 

 

 

 

 
 

代理出席 
使用印章 


