
雲禮社區徵選保全暨物業管理廠商招標須知
1、 委託管理標的：桃園市平鎮區宋屋里26鄰廣泰路216號「雲禮社區」。

2、 委託管理事項：應包含但不限於下列項目

1、 公共事務管理服務：協助推動大樓各項事務管理、大樓公共財產管理、區分所有權人會議

召開、財會業務、公共事務、公共關係、信件服務、規章研擬等。

2、 駐衛安全管理服務：安全維護、車輛管制、事故處理、防災演練等。

3、 服務人員編制：社區主任1 員。

駐衛保全日班1哨、夜班1哨。

清潔3員。

4、 委託管理約期：自民國112年12月01日至113年11月30日止，共計壹年。

5、 現場人員資格：

（1） 社區經理：態度親切，熱心服務，EQ好，危機處理應變能力強，年齡55歲以下，領有中央

主管機關認可之事務人員證照,且証照有效期 限至少2年以上。需諳電腦文書處理及具

100戶以上住宅社區管理實務經驗三年以上。

（2） 保全員：態度親切，熱心有禮貌，年齡50歲以下，領有保全護照且無前科記錄者。

（3） 清潔人員：體健，無不良嗜好。

6、 投標廠商資格：參加投標廠商必須具備下列證件。

(1) 公寓大廈管理公司應具備之證照

1. 公司變更登記事項表

2. 經濟部核准函

3. 內政部特許函

4. 桃園市同業公會會員證

5. 投標比價證明書

(2) 保全公司應具備之證照

1. 公司變更登記事項表

2. 經濟部核准函

3. 內政部特許函

4. 桃園市同業公會會員證

5. 勞工安全衛生管理證

(3) 滿足以下資格:
1. 具備「保全」、「公寓大廈管理維護」公司變更登記事項表、經濟部核准函。

2. 最近兩期營業稅單影本乙份。

3. 有效期6個月之內無退票記錄證明影本乙份。

4. 派駐之員工依規定投保勞健保、意外險、誠實險。

5. 需依法開立發票。

7、 領標期限：自112.11.09(公告日起)至112.11.15止。

8、 領標時間地點：週一～週五10：00～18：00，洽本社區管理中心。

9、 截標日期：

(1) 投標廠商請於112年11月17日18：00時前，將投標廠商資格相關資料文件、服務企劃書（1
份）、服務企劃書PDF檔以光碟燒錄乙張及報價單彌封後交予社區公關委員：黃小姐，或以

掛號送達「桃園市平鎮區宋屋里26鄰廣泰路216號-雲禮社區管理委員會-公關委員：黃小

姐」收。參與投標公司所提送資料無論得標與否均不予退還。

(2) 投標廠商未達3家以上時則截標日順延7日(含假日)。
(3) 未領取本社區標單廠商投標者，視為資格不符。

10、開標方式：本案採二階段開標，第一階段為書面審查，第二階段為簡報評核。



(1) 第一階段為投標商資格審查：

1.本社區管委會就投標廠商文件進行書面審查，經本社區管委會進行資格審查後，原則通知

請三家投標商參加第二階段服務企劃簡報評選。

2.參與投標公司超過三家時，本社區管委會擁有資格審查之最後決定權，未獲邀請參加第二

階段服務企劃書簡報評選作業之投標商不得異議，且參與投標公司所提送資料均不予退回

，亦不得派員參加簡報與決標。

(二)第二階段為服務企劃簡報評選作業：

1.日期：依通知指定時間到達，進行服務企劃簡報，每一投標商最多4人參加簡報。

3.地點：本社區一樓才藝教室議室。

4.時間：投標廠商簡報時間原則20分鐘，答詢時間10分鐘，總計30分鐘。

5.順序：依本社區管委會抽籤決定順序。

6.設備：簡報所需投影機等簡報設備，由各投標廠商自備。

11、 決標方式採合理標：服務建議書內容評選評分採序位法，根據委員評定之名次轉優勝序位，

各委員加總名次最低者為第1名最優者，取得優先議價權，依此類推。簡報評選作業後，通知

第1名最優投標商進行議價簽約作業，議約不成則由第2名進行議價簽約作業，餘此類推。

12、 訂約期限：

得標廠商應於決標翌日起算7日內攜帶合約辦理簽約手續，逾期視同不接受決標，須賠償

本社區管委會所受一切損失，本社區管委會並得與次名投標商進行議價簽約作業或另行

訂期招標。

13、 注意事項：

(1) 服務建議書內容應包含：

1.公司簡介、專業能力及實績。

2.對本案之服務計畫內容（含標準作業程序）。

3.服務費用說明。

4.派駐現場人員資歷與條件。

(二)如有任何疑問請於週一～週五10:00~19:00洽公關委員-黃小姐(電話：0919292098)。
(三) 本招標須知如有疑問時，應以本社區管委會之解釋為準。

(四) 本招標須知為合約附件之一，其效力視同合約。

(五) 社區導覽時間，請洽黃小姐預約，請投標公司廠商配合。

(六) 開標前本社區管委會對招標如有變更事項，另行公告變更之。


